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MUUTOSTYOHAKEMUKSEN OHJE

1.7.2010 voimaan tullut asunto-osakeyhtiolaki edellyttaa, etta osakkaan on
iImoitettava yhtidlle kunnossapitotyOsta, joka saattaa vaikuttaa rakennuksen
rakenteisiin tai naapurihuoneistoihin. Huoneiston muutostydhakemus on tehtava
kirjallisesti hyvissa ajoin etukateen ja siihen on liitettava asianmukaiset
selvitykset. Remontin suunnittelu onkin hyva aloittaa tekemalla

muutostyodilmoitus ja keskustelemalla asiasta isannoitsijan kanssa.

On tarkeaa huomioida, etta muutostyota ei saa aloittaa ennen kuin siihen

on saatu kirjallinen lupa.

Hakemus pitaa tayttaa huolellisesti. Puutteellisen hakemuksen kasittelysta

voidaan ilmoittajalta peria lisamaksu.

Mikali hakemuksesta loytyy puutteita, on ilmoittajan viipymatta taydennettava

hakemus tarvittavilta osin.

Hallitus kasittelee muutostydhakemukset kokouksissaan. Jos muutostyontekija
tarvitsee taloyhtidlta luvan nopeasti, voidaan jarjestaa vain muutostyota
kasitteleva hallituksen kokous. Erikseen jarjestetyn kokouksen kokouspalkkioista

vastaa ylimaaraisen hallituksen kokouksen vaatija.

Hallituksella on oikeus maarata tyolle valvoja, jonka kuluista vastaa osakas.

Ammattimainen valvonta varmistaa, etta korjaustyot tehdaan asianmukaisesti.

Muutostyon vaatiessa viranomaislupaa, taloyhtid voi hakea lupaa itse, tai
valtuuttaan osakkaan hakemaan luvan. Viranomaisluvan kustannuksista vastaa

osakas.

Yhtio voi asettaa tyolle ehtoja, tai kieltaa sen kokonaan, mikali se aiheuttaa

vahinkoa rakennukselle tai muuta haittaa.
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Tyo voidaan kieltaa, mikali osakkaan saavuttama hyoty arvioidaan pienemmaksi

kuin taloyhtidlle tai muulle osakkaalle aiheutuva haitta.

lImoittajalle annetaan kirjallinen lupa, kun tyot saa aloittaa. Muutostydhakemus

voidaan kasitella vasta kun osakas on rekisteroity huoneiston omistajaksi.

Muutostyoilmoituksen kasittelysta voidaan veloittaa osakkaalta maksu.

lImoitusvelvollisuus koskee |Ghes kaikkia muita 16itd paitsi tapetointia, maalausta,
koukkujen ja hyllyjen kiinnittamist& sek& kaappien muutoksia, jotka eivat vaikuta

iimanvaihtoon, vesieristykseen eikd viemardintiin.
Mikdli olet epdvarma iimoitusvelvollisuudesta, ota yhteyttd isGnnditsijaan.

Ennen rakenteiden purkamista ja pintojen kdsittelemistd taytyy olla tehtynd
asbestikartoitus, jos rakennus on valmistunut ennen vuotta 1995.

Haitta-ainekartoituksesta taytyy pystyd esittdmadn kirjallinen selvitys.

Hyvaa rakennustapaa taytyy noudattaa muutostydssa.
Erityist& huomiota pitdd kiinnittéd taloyhtién vastuulla oleviin osiin, etteivat ne
pdadse rikkoutumaan. Mikdli jotain taloyhtién vastuulle kuuluvaa rikkoutuu, osakas

vastaa aiheuttamistaan vahingoista.

Remontista aiheutuneet jatteet taytyy toimittaa asianmukaisesti
jatteenkdsittelyalueelle. Rakennus- ja remonttijatteet eivat kuulu taloyhtidon
jGtepisteeseen. Taloyhtid on velvollinen perimadn jateastioita vadrinkayttéavalta

aiheutuneet kulut.

Remontista aiheutuva pdly ja lika taytyy poistaa viivytyksettd. Yhteisten filojen
likaantumisesta ja sivoamatta jattémisestd voi aiheutua kuluja muutostydn

tehneelle osakkeenomistajalle.

Jarjestyssaantojd taytyy noudattaa remontinkin aikana.
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Tydn aiheuttaessa taloyhtidlle pysyvid liskustannuksia, on yhtiodlld oikeus saada

korvaus muutostydn tehneeltd osakkeenomistajalta.

Laqjat ja suuret muutostydt, jotka vaikuttavat esimerkiksi kunnossapitovastuuseen,
siiret@dn yhtidkokouksen padatettdvdaksi. Mikali muutoksentekij@ vaatii ylimé&ardista
yhtidkokousta, on hdn vastuussa kokouksen kuluista.

Muutostydn vaatiessa yhtidjarjestyksen muutoksen osakas vastaa aiheutuneista

kuluista.

Osakkaiden tekemid muutostoitd voidaan aina pitdd huoneiston alkuperdisté
tasoa korottavana, eikd muutostydn tarve aiheudu yhtidon puolelta. Koska kyseessa
on osakkaan puolesta ja osakkaan omasta aloitteesta tehtéva tasoa korottava
remontti, ei yhtid ole velvollinen korvaamaan mit&ddn muutostydstd aiheutuvia

kustannuksia.

Muutostydstd ei saa aiheutua yhtiddn ja toisiin osakkeenomistajiin kohdistuvia
kustannuksia. Muutostyosté aiheutuvat kustannukset kuuluvat sen toteuttavan
osakkeenomistajan maksettaviksi, olipa kyse muutostydn toteutuksesta
aiheutuvista kuluista taikka muutoksen mydhemmin aiheuttamasta
kunnossapitotarpeesta tai muutoksesta yhtidlle aiheutuvista ylimadraisisté

kunnossapitokuluista.

Osakkeenomistajalla on vastuu, ettd muutokset ovat hyvén rakennustavan
mukaisia ja vastaavat rakentamiseen annettuja viranomaismdadrdyksid ja ohjeita.
Korjaus- ja kunnossapitovastuu sdilyy yhtidlld niistd muutoksista, jotka eivat poikkea
perustasosta. Taloyhtid ei kuitenkaan ota vastuuta toéistd, joista ei ole iimoitettu ja

hyvdaksytty lain vaatimalla tavalla.

Laki m&adaréad muutoksessa noudatettavat sGadnndt, mutta yhtidjarjestyksessé

voidaan tarkentaa madardyksia.

Isénnaintipartnerit Oy | Kultasepankatu 5 A 17, 04250 Kerava | 040 551 9990 | asiakaspalvelu@partnerit.fi



	Muutostyöhakemuksen ohje

